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fastighetsindelningsbestammelse for fastigheten
Taby kyrkby 5:8, Taby kyrkby

- Beslut om antagande

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att anta dndring av detaljplan, upphidvande av
fastighetsindelningsbestimmelse Sattaren 0160-0106/1987 for fastigheten Taby
kyrkby 5:8 inom kommundelen Taby kyrkby.

Sammanfattning

Detaljplaneandringen syftar till att upphéava bestammelse om fastighetsindelning
for fastigheten Taby kyrkby 5:8 for att darigenom mojliggora att fastigheten kan
styckas till tre fastigheter. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan giller
oforandrat.

Detaljplaneandringen har tagits fram med processen for forenklat forfarande i
enlighet med plan- och bygglag (2010:900), PBL, 5 kap. 7 §. Planandringen
bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. Plandndringen bedoms inte
medfora kostnader for kommunen.

Arendet

Begiran om planbesked inkom den 5 mars 2019, i syfte att mgjliggora styckning
av fastigheten till tre fastigheter. Beslut om positivt planbesked gavs av
stadsbyggnadsndmnden den 18 juni 2019, § 110. Detaljplaneidndringen ar forenlig
med Taby kommuns nu gillande oversiktsplan. Detaljplanedndringen bedoms
aven vara forenlig med forslaget till ny oversiktsplan som antagits men ej annu
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vunnit laga kraftfor Taby “Staden pa landet”, dar anges markanvandning for
smahusbebyggelse.

Fastigheten omfattas av detaljplan S224, faststilld den 21 mars 1986. Fastigheten
omfattas dven av fastighetsindelningsbestimmelser genom en sa kallad
tomtindelning (Sattaren 0160-0106/1987, faststélld den 24 augusti 1987) samt en
fastighetsplan (del av Sattaren 0160-F143, andring faststilld den 25 september
2007). Enligt fastighetsindelningsbestimmelserna avser planen att fastigheten
ska delas i tva fastigheter med en skaftvig for anslutning till Ledungsvigen.

Planforslagets innehall

Fastigheten Taby kyrkby 5:8 ar beldgen i ett villaomrade strax soder om Taby
kyrkby centrum. I vaster gransar omradet till Ledungsvéagen och i oster till
Roslagsbanan. Fastigheten omfattar 2 790 kvadratmeter och ar i privat ago.
Plandndringsomradet var tidigare bebyggt med ett friliggande enfamiljshus i tva
plan samt en garagebyggnad. Byggnaderna fick rivningslov och revs under 2021.

Andringen av detaljplanen innebir att bestimmelse om fastighetsindelning for
Tiby kyrkby 5:8 tas bort. Andringen méjliggor att fastigheten kan styckas till tre
bostadsfastigheter i enlighet med de 6vrigt fortsatt gallande bestimmelserna i
detaljplan S224. Detaljplanen reglerar bland annat att tomt inte far ges mindre
area dn 800 kvm. Det finns till exempel ocksa bestimmelser som reglerar
bebyggelsens avstand till jairnvagen. In- och utfart till fastigheterna 16ss via
befintlig skaftviag som ansluter till Ledungsvigen. Parkering ska ske pa respektive
fastighet.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Roslagsbanan som ar av riksintresse for
kommunikation. I planen, S224, finns en siakerhetszon narmast Roslagsbanan
som ar prickmarkerad med bestammelse att den inte far bebyggas. Narheten till
Roslagsbanan kan innebara storningar i form av buller, stomljud och vibrationer.
Ett bullerplank finns uppsatt mellan Roslagsbanan och fastigheten. Riktvarden
for buller bedoms kunna héllas dven om en ny huvudbyggnad placeras planenligt,
men niarmare sparet 4n den byggnad som tidigare stod pa platsen. En
komplementbyggnad, garage, kan placeras sé att ytor kan anordnas for
utevistelse som klarar riktvirden for buller. D& sidkerhetszon finns sikerstilld och
da bullriktviarden bedoms kunna héllas bedoms dndringen inte inverka negativt
pé Roslagsbanan som riksintresse.
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Inom fastigheten har det bland annat funnits en smedja. Provtagning visar pa att
det finns fororeningar som overskrider gillande riktvarden for kanslig
markanviandning. Undersokning av markfororeningar har gjorts och sanering har
paborjats.

Planomradets Ostra del ar utpekat som lagpunkt enligt lansstyrelsens lanskarta
vilket innebar att 6versvamningsrisk rader vid skyfall vilket behover tas i
beaktande vid byggnation.

Omradets vistra del bestar av glacial lera och den 6stra halvan utgors av
postglacial lera som kan vara siattningsbenagen. Detta maste beaktas vid ny
byggnation.

Grundvattennivan maéste sikerstillas innan byggnation sker s att en eventuell
sankning inte paverkar Roslagsbanan , grannfastigheter, eller enskilda intressen
(exempelvis brunnar etc.).

Fastighetsagarna har tagit fram en dagvattenutredning som visar hur dagvatten
ska tas om hand. Minsta tomtstorlek ar reglerad till 800 kvadratmeter vilket
bedoms som en tillracklig yta for rening och fordrojning av fastighetens
dagvatten.

Planforslaget var pa samrad den 14-27 september 2020. Lansstyrelsen skrev i sitt
granskningsyttrande att kommunen inte har visat pa att plandndringen bidrar till
att miljokvalitetsnormer for vatten f6ljs da det saknas ett resonemang kring
paverkan av pa recipienten i planhandlingarna. Vidare har kommunen inte visat
att planomrédet blir 1ampligt med hénsyn till risken f6r 6versvimning da en
storre del av berord fastighet utgors av en ldgpunkt. Trafikforvaltningen skrev i
sitt yttrande att de saknar redogorelse av Roslagsbanans skyddsavstand och hur
den ténkta avstyckade fastigheten kan bebyggas med hiansyn till det generella
skyddsavstandet. Trafikforvaltningen skrev vidare att en bullerutredning ska
genomforas inom ramen for detaljplaneutredningen, samt att infor byggskedet
behover fastighetsdgaren inkomma med blankett for anmaélan av aktiviteter som
paverkar lokaltrafiken.

Utredningar avseende dagvattenhantering, buller och vibrationer har tagits fram.
Planbeskrivningen har utokats med en beskrivning hur dagvatten ska tas om
hand och paverkan pa recipienten inte bedoms ske. Det ar visat hur bebyggelse
kan uppforas enligt ansokan utan att nya bostadsbyggnader eller grannfastigheter
paverkas av 6versvamning. Det finns vidare en beskrivning av ny bebyggelses
placering i forhallande till skyddsavstandet till Roslagsbanan och hur
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detaljplanen reglerar det. En utredning avseende buller och vibrationer har
genomforts som visar att de foreslagna nya fastigheterna blir lampliga att
bebygga med bostidder. Upplysning om att byggarbete ska anmailas till
Trafikforvaltningen har lagts till i planbeskrivningen.

Planarbetet vilade under en period innan nya fastighetsigare tilltridde och
plankostnadsavtal var 6verlatet fran tidigare dgare. De nya dgarna har tagit fram
utredningar som visar att synpunkter som kom in i samradet tillgodoses.

Andringar infér antagande

Planforslaget som avser att upphiva bestimmelse om fastighetsindelning
(Sattaren 0160-0106/1987, faststilld 1987-08-24) har inte dndrats sedan
samradet. Planbeskrivningen har uppdaterats med sammanfattningar av de
utredningar som utforts efter samradet. Dokumentet har anpassats till Taby
kommuns nya grafiska profil och tillgianglighetsanpassats.

Ekonomiska overvaganden

Utifran nu kdnda forutsiattningar kommer detaljplanens genomférande inte
innebira nagra kostnader for Taby kommun.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Ulf Crichton
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Planbeskrivning Téaby kyrkby 5:8 daterad den 17 mars 2022

2. Samradsredogorelse Taby kyrkby 5:8 daterad den 17 mars 2022
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Expedieras

Planhandlaggare Birgitta Stromback

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna
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